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EXPLOTTATIE - OVEREENKOMBT,

De ondergetekenden:

a. de Cobtperatieve Roepenbond Yeselsteyn U.A, Peter Janssenweg 11
te Yaselsteyn, ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door de
hBEI‘/W I—‘.‘P-’M.‘-ij:x.enu.... .................. ¢ s ¢ BB EgY 8BTS s g

b. de heer Peter Simon Maria Smits, Dintherseweg 9 te Mistelrode, en

c. b.v. Aasnnemingsbedrijf Nieuwenhuizen-Daandels e Udeﬁ', ﬁen deze
rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer/meweatdW ;

VL At Bt PR saiis(d End

welke pertijen gedrieén In oprichting hebhen de "Ontwikkellngemaat-

schappii A.B.Y b.v.", 0p welke drie partijen de uit de onderhavige

oversankomat voortviceiende rechten en verpHohtingen hoofdellik en
ondeelbasr op ieder van hen rusten, en wolke drie partljen in deze
overeenkomst verder aangeduid worden met fde exploitant®,

w ¢ °

de gemeente Venray, Raadhuisstraat 1 te Venray, fen deze vechisgel=
dig vertegenwoordigd door hear burgemeester, de heer dra.
J.F.H.A.B. Waals, hlerna te noemen “do gemeonte™;

in aanmerking nemenda:
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dat de exploitant blijkens zlin daartoe conform artikel 9 van de W=
ploitatieverordening gemeenie Venray 1994" Ingediend verzaek, voorne-
mens 18 de bij deze overeenkomst benorende en als zodanlg gewsar-
merkte tekenlngnr. 14023 d.d. 18 juni 1987, met een dikke onder-
broken omlijning sangegeven gronden in exploitatie te brengen te bae
hoeve van de reslisering van ean agrarisch bedrijventervein in ¥Yssel-

gteyn;

dat de sub a. hedoelde gronden een opperviakte hebhen van ca.
09.0%.70 ha., kadastraal bekend stasn onder gemeente Venray sectio
M ar(a). 886, 818, 917 en 1071 en gelegen zijn aan de Jan Poelaweg
en Deurnesewsg in Yaselsteyn-Venray, hierna te noemen Yhet explolta-

tiegebiad";

dat blijkens de door exploitant overgelegde bescheiden de hiervoran
omschreven gronden door hem {n sigendom verkregen kunnen worden;

dat de gemeents bereid is ingevolge de "Exploitatieverordening gemeen=
te Venray 1994" medewerking te verlenen aan het in bouwaxplojtatie
brengen van het exploitatiegebled, indien voldoende waarborgen wopre-
den getroffen voor een goede en stelselmatige ontwikkeling en realise-
ring van hot exploiiatiegebled, alemede voor de finenciéle consequen~
tios daarvan voor de gemeents;

dat 1ot de opder d bedoelde waarborgen tevens behoort het treffen
van veorzieningen (zowel civiel- als cultuurtechnische werken), wasr-
door onroerende zaken ven dervda(n) gebaat zi{n;
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f. dat teneinde de voorgenomen realisatie van het agrariach bedrijventey-
rein mogeljk te maken een daartoe adequate bestemming san de grone
den gegeven dient te worden, waartos de gemeente de procedure zal
entameren tot vaststelling van het "bestemmingsplan agrarisch bedrij~
venterrein Vaselateyn', respektisvelijk de procedure ex artikel 18 van
de Wet op de Ruimtelijke Ordening;

verklaren onder voorbehoud van goedkeuring door de gemeenteraad van
Venyay te z{jn oversengekomen als volgt:

De pgemeente verleent aan de exploitant medewerking tot het in bouwexploi~
tatie brengen, in de zin van de "Exploitatieverordening pemeente Venray
19847, van het In de considerans omschreven exploitatiegebied, zulke over-
senkometig de volgende bepalingen, welke medewerking de exploltant on-
der de volgende bepalingen aanveardt.

Avtike]l 1. Exploitatiopabled,

1. Biunen het exploitatiegebied, zoals dat met een dikke onderbroken om-
Ujning {s aangegeven op vorengenoemde tekening nr., 14023, zullen
door de exploitant slechis die bedrijven worden opgericht die volledig
passen binnen de voorschriften, behorende bij het in de considerans
bedoeld vast te stellen bestemmingsplan "agrarisch bedrijventerrein ¥Va-
selateyn".

2. De niet voor de bedrijfsvestiging o.a. benodigde gronden binnen dat
exploitatiegebied zijn bestemd voor de aanleg van voorzieningen van
opeunbaar nut, als bedoeld in artikel 2 van de "exploitatieverordening
pemeente Venray 1984%,

3. Teinde de gemeents in staat te stellen de door exploitant tot stand te
brengen plannen te toeisen san de gemeentelifke doelstellingen met be-
trekking tot de ontwikkeling van het exploitatiegebied, zal exploitant
het inrichtings- en verkavelingsplan, alsmede de keuze van de archi-
tect, vooruitlopende op de ultvoering van de in deze overeenkomsi op-
genomen werkzaamheden, steeds ter goedkeuring aan de gomeente

vaorleggen.

Avtikel 2. Bouw~ en woonriip maken.

1. a. De exploftant za] voor eigen rekening en risico het totale explojta-
tiegebied houw- en woonrljp maken (aanleg van zowel civiel- als
cultuurtechnische werken), inclusief de ontsluiting vap het gebled
op de provinclale weg Jan Poelsweg, zulks overeenkomstig het door
of namens de exploitant en voor zijn rekening op te stellen en door
de gemeente, en voor wat betreft bedoelde ontsluiting op de Jan
Poelaweg tevens door de Provincie Limburg, goed te keuren bestek
en voorweavrden en ult te voeren binnon de dasrin op te nemen ui=
tersto termijnen. De basis wvoor het bestak an voorwaarden {8 om-
schreven in aangehecht "Programma van eisen bouw- en woonrijpma-
ken Agrarisch bedrijventerrein Ysselsteyn" dd.......... De ge-
meente zal bi] haar gosdkeuringsafweging de binnen de gemeente
gabruikelijke kwaliteitsnormen hanteren.

Onder houw- en woonrijpmaken wordi -naest de in de goed te keu-
ren beatekken op te nemen onderhoudsverplichiingen- mede vap-
staan: -

a.het aanbrengen van openbare verlichting en brendkranen;

b.de aanleg en installatie geread tot gebrulk van leidingen, kabels
enz. voor gas, water, elektriciteit;

c.het sanbyrengen van verkeers=-, satraatnaamborden en huian?mmera;
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De onder a en b genoemde voorzieningen worden in opdracht c.q
met vergunning van de gemeente en voor rokening van de exploi-
tant door de deshetreffende nutsbedrijven asngelegd, terwijl de on-
der ¢ bedoelde voorzieningen voor rekening ven de exploitant door
de gemeente worden aangebracht.

De aanleg en installatie gersed tot gebrulk van kabels voor asnsiul-
ting op het telefonnnet en het centranl antennesysteem worden door
de exploitant zelf en voor zijn rekening geregeld met de desbetrefl-
fende instanties.

b. Het bauw- en woonrijpmaken, omschreven onder a, wordt in drle
fasen, zoals die aangegeven zijn op vorengencemde tekening
nr.14023, uitgevosrd.

Het gestelde onder a is op elke afzonderlijke fase van toepassing,
zulks met dien vepstande, dat de ontsluiting van het exploitatiage-
bied op de Jan Poelsweg deel uitmaakt van fase [.

De aanleg van de in lid 1 bedoelde voorzieningen s op grond vaun de

"Exploitatieverardening gemeente Venray 1884" voorbehouden aan de

gomeente. Ten saneien van deze werkzsamheden wordt evenwesl met

toepassing van artikel 3 Nd 2, ven gencemde verordening tussen pay-~
tijen de in artikel 7, lid 4 van die verordening hedoelde sannemings-
overeenkomst per fase aangegaan (exploitant voert werkzaamheden zelf
uit), zulks ter uitveering van de onderhavige exploitatiesvereenkomat
en tegen een aanneemsom ven £ 1,-- ( zegge: EEN GULDEN) in to-
taal,

Voor deze aannemingsoversenkomst gelden de volgende bepalingen:

a. In de aannemingsovereenkomst wordt verstaan onder:
= de opdrachigever: de gemeente;

- de directie, inclusief dagelijks toezicht: een nader door de ex-
ploitant onder goedkeuring van de gemeente aan te wijzen ad-~
viesbureau;

- de aannemer: de exploltant.
b. Van de asnnemingsovereenkomst maken ala integrerend en mitsdien

onlosmakelijk deel uit de in lid 1 sub a bedeelde bestekken en voors
waarden meot tekeningen.

Bovengenoemde samenhang tussen de exploitatie- an aannemings-

overeenkomst, houdt in, det de gemeente geen Kosten Van welke

anrd den ook - behoudens vorengencemde asnneemsom= aan de ex-
ploitant verschuldigd zal zijn voor de door de exploitant {in het ka-
der van de sannemingsoveresnkomst uit te voeren werkzaamheden.

Derhelve zal de exploitent in zijn hoedanigheid ven aannmemer geen

recht op bifbetalingen kunnen doen gelden, zoals bijvoorbeeld die

terzake van eventueel noodzekelifk blifkend meerwerk.

d. Bovengenoemde samenhang tussen de exploitatie- en aannemings=
overcenkomst brengt tevens met zich mee, dat de voorwaarden van
de aannemingsovereenkomst slechts van toepassing zljn, voorzover
deze nlet Indrulsen tegen de inhoud en stpekking van deze exploita-
tioovereenkomst. In dit kader zullen eventuele geschillen, voort-
viceiende uit de toepassing ven de asnnemingsoveresnkomst, wor-
den beslecht op de wijze, zoals aangegeven in artikel 10 van deze

exploftatieoveresnkomst.
e. De kosten verbonden san de directievoering en dagelijks toezicht

zijn geheel voor rekening van de exploltant.
f. Betindiging van de exploitatieovereenkomst brengt In gelifke mate

besindiging van de aannemingsovereenkomst teweeg.
De exploitant zal de met de directie en met het toezicht op de uitvoe-
ving vap de in het veorgaand lid hedoelde aannemingaoveresnkomst,
belaste personen voortdurend vrije toegang tot het werk en het wark-
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terrein verlenen, zulks onverminderd de bevoegdheden van de daavioe
bevoegde ambtenaren van de gemesnte.

4. Zodra de hinnen het exploitatiogebled aangelogde wegen, na definitief
overeenkomstlg de opgestelde bestekken en hetgeen overigens in deze
overeenkomst I8 bepeald, zijn opgeleverd, zal de gemeente voor wat
betreft de verkeerasituatie optreden als beheerder in de zin van het
"Reglement van Verkeersregels en Verkespstekens".

In verband met de ultvoering, respectievelijk de onvoltoolde staat van
de in deze overeenkomst voorziene werken en bouwwerken, {5 de ax-
ploitant verplicht om de aanwijzingen van de gemeente voor de plaat-
sing van tijdelifke verkeersborden terstond op te volgen, onvermin-
derd de eigen veraniwoordelijk- en sansprakelijkheid van de exploi-
tant.

5. Onverminderd het bepaalde in de sannemingsoversenkomst, zal de exe
ploitant ten behoeve van alle door hem uit te voeren werkzasmheden
met betrekking tot de bebouwing en witvoering van het bouw- en
woonrljp maken van het exploitatiegebied een "Construction All-Risk-
verzekering (CAR-verzekering)" afsluiten.

e Avtikel 8. Financilile bepalingen.

1. De kosten verbonden san de uitvoering van alle in voorgaand ayrtikel
2 bedoelde werken Komon voor rekening van de exploitant,

4. Voorts I8 de exploitant in verband met zijn exploftatie van de in het
exploltatiegebled voorziene bouwterreinen een conform de "explojtatie-
verordening gemeente Venray 1994" berekende exploftatiebijdrage aan
de gemeente verschuldigd ten bedrage van £ 154,078,«- in totaal, in-
clualef 17,6 % B, T.W., (zegge: EENHONDERDENVIERENVIJFTIGDU]~ |
ZENDENACHTENZEVENTIG GULDEN), berekend als mangegaven op de
aan dege overesnkomst gehechte berekeningsstant;

3. De betaling van de in voorgeand lid genoemde bijdrage door de exploi~
tent ean de gemeente moet plaats vinden binnen 6én week nadat de ge=
meenterand van Venray de onderhavige overcenkomst heeft vastgesteld.

4. Tot zekerheld van de nakoming van de in artikel 2 gencemde verplich-
tngen zal de exploitant voérdat met de feftelljke aanleg van de civiel»
technische werken gestart wordt, per fase een onvoorwasrdeljke bank-
garantie aan de gemeente verstrekken, waarvan het bedrap gelifk is
aan de (door de gemeente geschatte) som van asnneemsom, voor-
bereidinga- toezichta~ en administratiekosten, welks som vermeerdesprd

dient te worden met B,T.W.

Artikel 4. Grondtransacties,

Alle in artikel 1 lid 2 bedoelde gronden met een openbare bestemming, die=
nen om nist aan de gemeente in eigendom overgedragen te worden, nadat
die openbare bestemming uitgevoerd {s, zulks evenwel in dier voege, dat
die gronden v66r 1 januari 2006 aan de gemeente in eigendom zijn over-
gedragen oversenkomstig aangshachte model-koopoversenkomst. Alle he-
schrijvingskoaton (belastingen waaronder eventueel verschuldigde B.T.W.,
kadastraal recht, notariskosten etec.) zijn voor rekening van de exploj-
tant.

Het gencemde tijdatip van 1 januari 2006 kan in dasartoe naar het oordesl
van de gemeente aanlelding gevende omstandigheden door de gemesnte wore

den verlengd.

Artikel 5. Hebouwing van het exploftatiegebled.
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1. De exploitant is verplicht en verbindt zich om alle agrarische bedriffs-
veatigingen(bouw bedrijven) in het exploitatiegabied volgens goed-
gekeurde bouwplannen (= onherroepelifke bouwvergunningen) vasy 1
lanuari 2006 gebruiksgersed op te leveren.

2. Het in de lid 1 genocemde tijdstip kan in deartoe naar het oordeel van
de gemeente annleiding gevende omstandigheden door de gemeente war-

den verlengd.
Artllcel 8. Toerekenbape tekortkoming.

1. Indien de exploitant na een sehriftelifke on aangetekende asnmaning
om binnen een termijn van veertien dagen voor de nakoming van een
of meer van zijn in deze avereenkomst en In de manmaning omschreven
verplichtingen zorg te dragen, zijn verplichtingen binnen die termijn
nlet nakomt, is de gemeents bevoagd om nanst een vordering tot acha-~
devergoeding, deze overeenkomst middels een achriftelifke on sangete-~
kende verklaring aen de exploitant goheel of pedeeltellik te ontbin-
den, onverminderd het recht op nakoming voor het niet-ontbonden
deel van de oversenkomst.

2. Behoudens de gevallen genoemd in het voorgaand lid, in artikel 7, in
artikel 9 lid 3, alsmede In de gevallen dst de gemeenterand zljn goed-
keuring aan de onderhavige overeenkomst onthoudt en dst de houw
van de bedrijven geen doorgsng vindt als gevolg van de pracedures
ingevolge de Wet op de Rujmtelijke Ordening (wijziging bestemmings=-
plan c.q. procedure ox artikel 19) en/of da Woning-
wet(bouwvergunning) zal geen der partijen deze oversenkomst kunnen
onthinden.

3. Indien de gemeente geen gebruik maskt van hear in het eerste lid om-
achreven ontbindingsrecht dan kan zij, bij tekortschieting door de ex-
ploitant in de nakoming van enige in deze overeenkomst opgenomen be-
paling, aan de exploftant ¢.q. aan zijn rechtsopvolger(s), na deze(n)
bij aangetekend achrijven in gebreke te hebhen gesteld, cen boete op-
loggen van f 1.000,-- (zegge: EENDUIZEND GULDEN) vaor elke dag,
waarmede In de nakoming tekort geschoten wordt, zulks onverminderd
het recht van de gemeente om schadevergoeding en/of nakoming te
vordersn.

De boete is dadelijk opeisbaar en wordt verbeurd door het enkele felt
van niet-nakoming of overtreding zelf, zonder dat enige nadere asnma=
ning dan in dit artikel bedoeld, zal zijn versist,

Artikel 7. Tussentijdse begindiging.

De gemeents 1s gerechtigd deze overesnkomst tusaentijds, zonder inachtne-
ming van enige termlin en zonder rechterlijke tussenkomst, bl sangete-
kend schrijven te ontbinden, wanneer de exploliant in staat van faillize-
ment is geraskt, surséance van hetaling is varleend, wordt onthonden, fu-
seert, dan wel op anders wijze samengaat in een rechtspersoonlijkheld be-
zittend lchaam met derde(n), zulks onverminderd het recht van de ge-
meente tot het vorderen van kosten, aschaden en renteverliezen wegens

wanprestatie.
Artike] 8§, Niet-toerekenbare tekortkoming.

1. Indien een der partifjen van mening is dat instandhouding van deze
oversenkomst van haer in redelijkhefd niet (langer) kan worden ge-
vergd, zullen partijen langs de weg van overleg de ontstane situatie
trachten op te lossen. Mocht dit overleg niet tot esen voor belde partif-
en hevredigend resultaat leiden, dan zal geacht worden een geschil
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aanwezig te zijn en zal door de meest gervedes parti] een goschillenpra-
cedure als bedoeld in artikel 10 wordoy aangevangen .

¢. Onder de exploltant regarderende avermacht wordt verstaan, werksta-
king, mobilisatie, oorlog en ocorlogsgeweld, brand, alsmede zodanipe
overheldsmaatregelen/~beslssingen dis ertoe leiden dat van de exploi~
tant in redelijkheid de nakoming van zijn verplichtingen niet of niat
volledig kan worden gedist.

3. Onder de gemeente regarderende overmacht wordt mede verstaan work-~
staking, mobilisatie, corlog en oorlogageweld, brand, vertrg-
ging/stagnatie/onmogelijkheid planrealisatie als gevolg van de te door-

de Wet op de Rulmtelifke Ordening en/of bouwvergunningsprocedu»
re(s) het gevolg zijnde van bezwasp- en/of beroepsschriften, meatre-
gelen/beslssingen van de hogere overheld (waaronder eventuele weige-
ring door de Provincie Limburg van toestemming tot onsluiting van

het exploitatiogebied op de provinciale weg Jan Poelsweg), alsmede die
maatragelen waartoe zij anderszins krachtens het publiskrecht vep-
plicht I8 of wordt en die zij redelifkerwijs nlet had kunnen veorzien.,

Artikel 8. Overdracht contractpositio.

1. De exploftant {5, hehoudens voorafgaande schriftelijke tnestemming
door de gemeente, niet gerechtigd om het geheel dan wel esn gedeslte
van de uft deze nversenkomst voortvioeiende rechten en verplchtin-
gen, al dan niet gepsard gemande met of voortvineiende uit een ver-
;raemding‘ van een of meerdere bouwterreinen, aan derde(n) over to

ragen.

2. Aan de in voorgaand lid bedoelds toestemming kunnen voorwaarden
worden verbonden. In elk geval zal als voorwaarde komen te gelden,
dat de exploftant tegenover de gemeente instaat voor de nakoming van
de batx‘eﬂgnda opvolger van de op deze overgegane verplichtingen.
Fen toegestane overdracht zal, ondanks esn daarean voorafgaande toe-
stemming, de gemeents pas binden, nadat de exploitant én degene aan
wie zij haar cantractspositie overdraagt in een gezaemenlijk aangete-
kend achrijven aan de gemeente hebben verklaard, dat een dergelijke
overdracht en zekerheidsstelllng alsmede de overname van eventuols
andere door de gemeente op basis van de onderhavige overesnkomst
geatelde voorwaarden, worden manvaard.

3. Bij overtreding van het in het eerste d bepaalde kan deze oversen-
komst met ingang van een door de gemeente te bepalen tijdstip, zon-
der dat enige ingehrekestelling of rechterlijke tussenkomst {8 versist,
door de gemeente worden ontbonden, zulks onverminderd heat recht
van de gemeente tot het vorderen van nakoming, al dan niet met scha-

devergoeding.

Artikel 10, Geschillen.

Alle gesehillen, die naap aanlelding van of {n verband met deze overespn-
komst tussen pertijen of hun rechtsverkrifjgenden mochten ontatean, ven
welke aard on omvang dancok, waaronder die welke slechts door een dey
partifen als zodanlg worden aangemerkt, zullen worden voorgelegd aan de
bevoegde burgerlijke rechter, tenzij pariijen terzake die geachillen arbitra-
ge overeenkomen.

Het in dit artikel bepaalde laat onverlet dat partijen te allen tijde gerech-
Hgd blijven zonodig conservatoire maatregelen te treffen en/of een voopr-

zlening In kort geding te vorderen.

Artikol 11, Blotbepalingen, ‘ﬁ‘ % )
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Partijen verklaven over en wadeyr dat door het sluiten van deze over-
eenkomst, alsmeds de onverkorte vitvoering en naleving eyvan, wordt
voldagn aan de "Exploitatiavemrdemng gemeente Venray 1984", zodat
de gemeente terzake peen baatbelasting, als bedoeld in artikel 222 van
de gemeentewst, met betrekking tot de in deze overaeenkomst opgeno-
men ultvoering van voorzieningen terzake de door de exploitant in
bo?fwexplnitatie te brengen gronden binnen het exploitatiegebied, zml
heffen.

Waar in deze overeenkomst eprake is van enige beslissing of handeling
van de gemesnts, {8 het daartoe anngewezen orgaan het college van

burgemeester en wethouders.

Aldus oversengekomen en fn tweevoud getekend te Venray op

De explojtant,

ot
Bestandsnaem; GPHGOOIB.BFT
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