


























Kwaliteitscommissie Limburg
  Secretariaat :  p/a          Limburglaan 10,  Postbus 5700,   6202 MA,       MAASTRICHT

Maastricht, 23 september 2010  
  

Betr.: Adviesaanvraag tot sanering van een varkensstal en de bouw van 3 woningen 
t.n.v. M.T.S. Engelmeers te Merselo  

Het plan is behandeld in de commissie vergadering van dinsdag 7 september 2010 

ADVIES 

K 10-15 Gemeente Venray ;VORm, Sanering varkenshouderij en de bouw van 3 
woningen te Merselo.ten name van Mts Engelmees ,Haag 18 te Merselo  
Namens de provincie is aanwezig de heer A. Dohmen. 

Het plan betreft de sanering van veestallen aan de Haag 18 te Merselo en de bouw van 
drie woningen. Twee woningen op basis van afbraak van de stallen ( RvR)  en één 
woning  op basis van de VORm regeling. Door de afdeling RO van de provincie is een 
positieve kansrijkheidsbeoordeling opgesteld.  
De commissie kan volledig met de bouw van twee woningen instemmen. Aangaande de 
noodzaak, maar speciaal de situering van de derde woning ontstaat discussie. De 
situering en ontsluiting van het dubbel woonblok via een weggetje door de bossage 
langs het kapelletje, acht de commissie niet aanvaardbaar. Dit omdat zij vreest voor het 
aanwezige bomenbestand en omdat de gekozen oplossing veel te gekunsteld is en als 
niet passend in de sobere stedenbouwkundige structuur van Merselo. Ook de opening 
tussen de bestaande woning en de nieuw te bouwen dubbele woning acht de commisie 
niet noodzakelijk mede doordat hierdoor eigenlijk te weinig ruimte resteert voor het 
dubbelblok. De commissie vindt dat van openheid, in de oksel van het door Haag, 
Schaapskuil en Veldstraat omsloten gebiedje, helemaal geen sprake is. Zij pleit voor 
een situering gewoon langs de weg “de Haag” waardoor ook de bossage rond het 
kapelletje niet onevenredig wordt aangetast. Er wordt een gewijzigde situatieschets 
gemaakt welke aan dit advies is toegevoegd. 

Toetsing conform de “POL” herziening op onderdelen Contourenbeleid 
Limburg onder punt 3.1.3. 

Toetsing aan punt b: , “Ontwikkeling aansluitend aan de bestaande of verbale 
contour of binnen een lint of cluster”. 

- De ontwikkeling voldoet aan de norm “aansluitend aan verbale contour etc”.  

Toetsing aan punt c. : “Er vindt geen aantasting plaats van het aanwezige 
basiskapitaal.” 
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- Het plan voorziet in de ontsluiting van twee woningen via een 
ontsluitingsweggetje door het bosje bij de kapel. De commissie pleit voor een 
normale ontsluiting aan de weg zijde van de Haag door verschuiving van het 
bouwblok in de richting van de bestaande boerderijwoning waardoor de opening  
ter plaatse kan komen te vervallen. Hierdoor worden bestaande waarden 
gerespecteerd zoals sobere stedenbouwkundige structuur en bestaat er geen 
vrees voor aantasting van het bestaande bomenbestand bij de aanleg en het 
gebruik van de ontsluiting door de bossage naast de kapel. 

Toetsing aan punt d. : “Ter plekke worden zodanige maatregelen genomen dat er 
sprake is van een goede landschappelijke, natuurlijke en cultuurhistorische
inpassing”

- Ten aanzien van de landschappelijke inpassing kan met het voorgelegde plan 
worden ingestemd mits wordt gekozen voor de door de commissie voorgesteld 
situering. 

Toetsing aan punt e. : “de ontwikkeling levert een bijdrage aan de verdere 
ontwikkeling van de kwaliteiten van het gebied in groter verband. Bedoelde 
kwaliteitsverbetering dient -zo mogelijk ingekaderd via een 
intergemeentelijk/regionale aanpak- gericht te zijn op de realisatie van de 
PES/POG.” 

- De sanering van de oude stallen levert een bijdrage in de ontstening van het 
landschap ter plaatse.  

Schets voor nieuwe 
situering. Zoals door de 
commissie wordt 
voorgesteld, met ontsluiting 
vanuit de Haag en niet door 
het bosje naast de kapel.  



3

Conclusie : Onder voorbehoud van een te wijzigen situering van de dubbele woning 
conform toegevoegde schets kan de commissie instemmen met het plan.  

De Kwaliteitscommissie Limburg, 
De Voorzitter van de commissie,                 Mevr. ir. J.M.M. Jongeling - Rooth 

Namens deze, 

Ir. K.A.M. Farber, secretaris. 


